










 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

 إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. 
 

  مقدمة
"( وشركاتها التابعة الشركة الأمالمرفق لشركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. )"بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  لقد راجعنا  

وبياني الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل المرحليين المكثفين المجمعين   2025  سبتمبر  30"المجموعة"( كما في  يشار إليها معاً بـ  )

أشهر المنتهيتين بذلك التاريخ وبياني التدفقات النقدية والتغيرات في حقوق الملكية المرحليين   تسعةوالأشهر المتعلقين به لفترتي الثلاثة  

المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات   يه الشركة الأمإن إدارة أشهر المنتهية بذلك التاريخ.  تسعةلفترة ال المتعلقين به المكثفين المجمعين

لمعيار المحاسبة الدولي   المالي المرحلي  34المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً  التعبير عن  التقرير  . إن مسؤوليتنا هي 

 نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 نطاق المراجعة
 "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"  2410قد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  ل

الموظفين المسؤولين إلى    المتعلق بمهام المراجعة. تشتمل مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية

التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من  المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات  عن الأمور 

التي نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور الهامة  

 يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.
 

 النتيجة
يردإلى    استناداً  لم  فإنه  يتم  إلى    مراجعتنا،  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  بأن  الاعتقاد  يستوجب  ما  علمنا 

  .34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية إلى    ذلك، واستناداً إلى    إضافة

إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد   2016لسنة    1رقم  علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات  إلى    للشركة الأم. ونفيد أنه حسبما وصل 

التنفيذية له ولائحته  اللاحقة  اللاحقة له والتعديلات  اللاحقة اوالتعديلات  للشركة الأم والتعديلات  التأسيس وللنظام الأساسي  لعقد  ، أو 

أو مركزها   الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط    2025  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    تسعةاللهما، خلال فترة  

 المالي. 
 

لسنة    7علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  إلى    نبين أيضاً أنه خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد

أشهر المنتهية   تسعةالخلال فترة    ،بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  2010

 أو مركزها المالي. الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط  2025 سبتمبر 30في 
 

 

 

 

 

 
 

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

   إرنست ويونغ

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2025 نوفمبر 10

 الكويت 



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 13إلى  1ات المرفقة من يضاحالإ إن
 

2 
 

 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف  و الخسائرأالأرباح  بيان 

 2025  سبتمبر 30لفترة المنتهية في ل

  
 أشهر المنتهية في  ثلاثةال

 سبتمبر 30
 

 أشهر المنتهية في  تسعةال
 سبتمبر 30

  2025 2024 
 

2025 2024 

 دينار كويتي  دينار كويتي إيضاحات  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي

    الإيرادات
   

 1,201,701 1,316,948  إيرادات تأجير 
 

3,839,241 3,640,797 

 159,637 164,853  أتعاب إدارة 
 

411,648 346,910 

 96,938 253,844 7 حصة في نتائج شركات زميلة 
 

1,573,575 1,421,962 

أرباح غير محققة من موجودات مالية 

مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 12,227 7  الخسائر
 

181,608 126,052 

      - 213,500       - 213,500 6 ربح من بيع عقار استثماري 

      - (84,243)       - (36,109)  خسارة من بيع عقارات للمتاجرة 

 63,010 45,248  19,758 24,077  إيرادات أخرى 

 118,414 130,905  11,512 27,033  إيرادات توزيعات أرباح 

 
 

──────── ────────  ──────── ───────── 

  1,964,153 1,501,773  6,311,482 5,717,145 

 
 

───────── ───────── 
 

───────── ───────── 

    المصروفات  
   

 (188,784) (216,215)  تكاليف تمويل 
 

(595,348) (581,959) 

 (181,406) (268,463)  تكاليف موظفين  
 

(931,273) (834,856) 

 (125,223) (122,506)  مصروفات إدارية  
 

(412,144) (352,098) 

 (162,748) (135,915)  مصروفات تشغيل أخرى 
 

(392,497) (466,155) 

)تحميل( رد مخصص خسائر الائتمان  

 (1,798)      -  مديني المستأجرين   لالمتوقعة 
 

(10,400) 56,700 

 
 

───────── ───────── 
 

───────── ───────── 

  (743,099 ) (659,959)  (2,341,662) (2,178,368) 

 
 

───────── ───────── 
 

───────── ───────── 

 841,814 1,221,054  الربح قبل الضريبة
 

3,969,820 3,538,777 

       

 (12,611) (15,157)  (3,711) (6,690)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

 (69,345)  (82,013)  (15,040) (23,986)  ضريبة دعم العمالة الوطنية  

 (13,764) (17,820)  (4,449) (7,594)  الزكاة
 

 

───────── ───────── 
 

───────── ───────── 

 818,614 1,182,784  ربح الفترة  
 

3,854,830 3,443,057 

 
 

═════════ ═════════ 
 

═════════ ═════════ 

    الخاص بـ: 
   

 571,110 898,819  مساهمي الشركة الأم
 

3,048,148 2,678,841 

 247,504 283,965  الحصص غير المسيطرة
 

806,682 764,216 

  

───────── ───────── 
 

───────── ───────── 

 818,614 1,182,784  ربح الفترة 
 

3,854,830 3,443,057 

  ═════════ ═════════ 
 

═════════ ═════════ 

ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة 

 فلس  6.4 فلس  7.3  فلس  1.4 فلس  2.2 4 بمساهمي الشركة الأم 

  

═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
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 ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(إيضاح
 2025 سبتمبر 30وللفترة المنتهية في كما في 
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  الإعدادأساس   2
 

للمجموعة   المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  إعداد  في  تسعةللتم  المنتهية  المحاسبة   2025  سبتمبر  30  أشهر  لمعيار  وفقاً 
  نها ستواصلأ  على أساسالمعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة    المجموعة بإعدادقامت  .  "التقرير المالي المرحلي"  34الدولي  

ويشير حول هذا الافتراض.    كبيراً مادي قد تثير شكاً    تأكدلات عدم  حا  توجدعلى أساس مبدأ الاستمرارية. ترى الإدارة أنه لا  ها  أعمال
قل عن  تلا  ولمدة  أن المجموعة لديها موارد كافية للاستمرار في وجودها التشغيلي في المستقبل القريب  بتوقع معقول    وجودتقديرها إلى  

 من نهاية فترة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  اً شهر 12
 

 العملة الرئيسية للشركة الأم. أيضاً المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل  يتم عرض
 

 المجمعة  كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في البيانات الماليةللمجموعة  المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة    لا تتضمن
في   المنتهية  للسنة  للمجموعة  السنوية  المجمعة  المالية  بالبيانات  مقترنة  عليها  الاطلاع  النتائج   .2024ديسمبر    31السنوية ويجب  إن 

للسنة المالية   قد تكون متوقعةتي  لنتائج العلى ا مؤشرًا  بالضرورة    مثللا ت  2025  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    تسعةالفترة  لالتشغيلية  
 .2025ديسمبر  31في  المنتهية

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة    3
 

 والتفسيراتالجديدة والمعدلة معايير ال

عداد  إ في    المتبعةتلك  مماثلة لعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  إالمطبقة في    وطرق الاحتساب  إن السياسات المحاسبية

 الجديدة التي تسري اعتباراً  التعديلاتباستثناء تطبيق ، 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  للمجموعة البيانات المالية المجمعة السنوية

 سر بعد. يدر ولكن لم اصآخر و تعديل أو تفسير أ معيار. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي 2025يناير  1من 
 

   21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -عدم قابلية العملات للتحويل 

الدولي  ال  تحدد المنشأة لما إذا    21تعديلات على معيار المحاسبة  التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية" كيفية تقييم  "تأثيرات 

. كما تتطلب التعديلات الإفصاح للتحويل  كانت العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري في حال عدم قابلية العملات

 عن المعلومات التي تمُكن مستخدمي بياناتها المالية من فهم كيفية تأثير عدم قابلية العملة للتحويل مع عملة أخرى على الأداء والمركز 

     المالي والتدفقات النقدية للمنشأة أو كيفية توقع حدوث هذا التأثير.
 

فترات   التعديلات على  المجمعةتسري  المكثفة  المرحلية  المالية  بعد    المعلومات  أو  في  تبدأ  التي  . عند تطبيق  2025يناير    1السنوية 

 التعديلات، لا يمكن للمنشأة إعادة إدراج المعلومات المقارنة.
 

 على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة.  لتعديلات تأثيرهذه الم يكن ل
 

 ربحية السهم    4
 

  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  العاديين  الشركة الأمالفترة الخاص بمساهمي  ربح  قسمة  الأساسية بربحية السهم  مبالغ  احتساب  يتم  

على المتوسط العاديين    الشركة الأممساهمي  الخاص بالربح  يتم احتساب ربحية السهم المخففة بقسمة  بينما  .  القائمة خلال الفترة  العادية

تحويل كافة الأسهم  عند  المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها    المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة زائداً 

 ة. ماثلأدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة مت لعدم وجودنظرًا وسهم عادية. أإلى  المخففة المحتملةالعادية 
 

 

 الثلاثة أشهر المنتهية

  سبتمبر  30في  
 أشهر المنتهية تسعة ال 

 سبتمبر  30في  

 2025 2024  2025 2024 

 2,678,841 3,048,148  571,110 898,819 ربح الفترة الخاص بمساهمي الشركة الأم )دينار كويتي( 
 

═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 415,403,614 415,642,299  415,403,614 415,642,299 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة )أسهم( * 
 

═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 6.4 7.3  1.4 2.2 ربحية السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
 

═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
 

 المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال الفترة. المرجح لعدد الأسهم المتوسط  * يراعي المتوسط 
 

أييلم   إجراء  تاريخ    تم  بين  عادية  أسهم  تتضمن  الماليةمعاملات  التقارير  ب  إعداد  التصريح  المرحلية   هذهوتاريخ  المالية  المعلومات 

 . السهم يةربح إدراجالتي تتطلب إعادة  المكثفة المجمعة
 




