










  

 

 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 

 

 الرأي 
لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار إليها  

وبيانات الدخل الشامل والتغيرات   2025ديسمبر    31معًا بـ "المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في  

قات النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة، بما في  في حقوق الملكية والتدف

 ذلك معلومات السياسات المحاسبية الهامة. 

 

المالي المجمع  المادية، عن المركز  النواحي  المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع  في رأينا، أن البيانات 

وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقًا    2025ديسمبر    31للمجموعة كما في  

 معايير المحاسبة الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.   –المالية للمعايير الدولية للتقارير 

 

 أساس الرأي
لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقًا لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا  

" قسم  المجمعةفي  المالية  البيانات  تدقيق  عن  الحسابات  مراقب  وفقًا  مسؤوليات  المجموعة  عن  مستقلون  ونحن  لميثاق ". 
 الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين  الأخلاقيات المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين

)"الميثاق"( كما هو مطبق على عمليات تدقيق البيانات المالية المجمعة للمنشآت   )بما في ذلك معايير الاستقلالية الدولية((

وإننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي    خلاقية الأخرى وفقًا لمتطلبات الميثاق.ذات المصلحة العامة. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأ

 حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.

 

 أمور التدقيق الرئيسية
إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للسنة  

الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وفي إبداء رأينا حولها، ونحن لا نبدي رأيًا 

 مور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق وكيفية معالجتنا لكل أمر من أمور التدقيق في إطار تدقيقنا له. منفصلاً حول هذه الأ

 

"، مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةلقد قمنا بالوفاء بالمسئوليات المبينة في تقريرنا في قسم "

وبالتالي، تتضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا  .  بما في ذلك ما يتعلق بهذه الأمور

إن نتائج إجراءات أعمال التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات .  لمخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة

 التي تم تنفيذها لمعالجة الأمور الواردة أدناه، تطرح أساسًا يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة.
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(
 

 اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام أ(         
يتم تشغيله كفندق يعمل على توليد إيرادات  2025ديسمبر   31إن أصل حق الاستخدام المحتفظ به من قبل المجموعة كما في 

يدرج أصل حق الاستخدام بالتكلفة بالصافي بعد الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمة،  .  من عمليات الفندق

  2.5يتم الإفصاح عن الاعتراف بموجودات حق الاستخدام وقياسها في السياسات المحاسبية المبينة في الايضاح  .  إن وجدت

تم إجراء اختبار انخفاض القيمة لتحديد المبلغ الممكن استرداده لأصل حق الاستخدام بناءً على  .  حول البيانات المالية المجمعة

وتم تحديد القيمة أثناء الاستخدام استناداً إلى طريقة التدفقات النقدية المخصومة التي تعتمد إلى .  احتساب القيمة أثناء الاستخدام

ل الغرفة، والإيرادات  التقديرات والافتراضات مثل متوسط سعر  الإشغال، ومعدل حد كبير على  كل غرفة متاحة، ومعدل 

 .  الخصم
 

  8تم عرض الطرق والافتراضات الجوهرية المستخدمة لتقدير القيمة أثناء الاستخدام لأصل حق الاستخدام ضمن الايضاح  

وفي ضوء أهمية أصل حق الاستخدام وتعقيد عملية اختبار انخفاض قيمته وأهمية الإفصاحات .  حول البيانات المالية المجمعة

المتعلقة بالافتراضات المستخدمة في تقدير القيمة أثناء الاستخدام، فإننا اعتبرنا اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام أحد  

 أمور التدقيق الرئيسية. 

 

كجزء من إجراءات التدقيق التي قمنا بها، قمنا بتقييم دقة بيانات العقار التي تم مراعاتها من قبل المجموعة والتي تم استخدامها 

قمنا أيضًا بتقييم تحليل الحساسية التي تم إجراؤه من قبل الإدارة للتأكد من تأثير .  كمدخلات لأغراض اختبار انخفاض القيمة

التغيرات المحتملة بصورة معقولة على الافتراضات الرئيسية. وقمنا أيضًا بتقييم معقولية الافتراضات الرئيسية وعوامل عدم  

وشارك خبراؤنا المختصون بالتقييم الداخلي كجزء من فريق التدقيق بغرض المساعدة في   .  التأكد من التقديرات المرتبطة بها 

 من خلال اختبار الافتراضات والتقديرات المستخدمة.  تدقيق عملية اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام 

 

 تقييم العقارات الاستثماريةب(         
تتكون العقارات الاستثمارية من مركز تسوق مكتمل بالمملكة العربية السعودية ومحتفظ به لتحقيق ايرادات تأجير. يتم قياس 

العقار وفقًا للقيمة العادلة على أساس فردي مع تسجيل أي أرباح أو خسائر ناتجة من التغيرات في القيمة العادلة ضمن بيان  

في   المجمع  الخسائر  أو  المؤهلات الأرباح  بمقيمين خارجيين من ذوي  المجموعة  إدارة  تنشأ خلالها. وتستعين  التي  الفترة 

 المهنية لتقدير القيمة العادلة لعقاراتها الاستثمارية وذلك على أساس سنوي.  
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 )تتمة( شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(
 

 )تتمة( تقييم العقارات الاستثماريةب(        

تم عرض  .  تم تحديد القيمة العادلة لمركز التسوق الواقع بالمملكة العربية السعودية باستخدام طريقة التدفقات النقدية المخصومة

الطرق والافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل خبراء التقييم لتقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن الايضاح 

وفي ضوء أهمية العقارات الاستثمارية للبيانات المالية المجمعة ككل وتعقيد عملية تقييمها،  .  حول البيانات المالية المجمعة 8

وأهمية الإفصاحات المتعلقة بالافتراضات المستخدمة في عملية التقييم، فإننا اعتبرنا تقييم العقارات الاستثمارية أحد أمور  

 التدقيق الرئيسية. 
 

التقييم  خبراء  ونزاهة  واستقلالية  وكفاءة  التقييم  عملية  موضوعية  بتقييم  قمنا  بها،  قمنا  التي  التدقيق  إجراءات  من  كجزء 

المستقلين  .  الخارجيين التقييم  خبراء  إلى  بتقديمها  المجموعة  قامت  التي  بالعقارات  الخاصة  البيانات  دقة  بتقييم  قمنا  كما 

التقييم تأثير  .  والمستخدمة كمدخلات لأغراض  للتأكد من  قمنا أيضًا بتقييم تحليل الحساسية التي تم إجراؤه من قبل الإدارة 

التغيرات المحتملة بصورة معقولة على الافتراضات الرئيسية. بالإضافة إلى تقييم معقولية الافتراضات الرئيسية وعوامل 

 عدم التأكد من التقديرات المرتبطة بها.

 

 اختبار انخفاض قيمة الاستثمار في شركات زميلة ج(        
بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تحدد  .  يتم المحاسبة عن الاستثمار في الشركات الزميلة وفقًا لطريقة حقوق الملكية المحاسبية

المجموعة ما إذا وجد دليل موضوعي لتسجيل خسائر انخفاض القيمة لاستثمارها في الشركة الزميلة استناداً إلى الفرق بين  

يتم تحديد القيمة الممكن استردادها للشركات الزميلة الجوهرية بناءً .  المبلغ الممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية

وقد تم تحديد أصل حق  .  على القيمة أثناء الاستخدام والتي يتم استقاؤها بصورة رئيسية من أصل حق الاستخدام ذي الصلة

دام، والذي يستند بصورة كبيرة إلى التقديرات والافتراضات مثل الاستخدام ذي الصلة بناء على احتساب القيمة أثناء الاستخ

 متوسط سعر الغرفة، والايرادات الناتجة من كل غرفة متاحة، ومعدل الإشغال، ومعدلات الخصم. 

 

إن الحصة في نتائج الشركات الزميلة جوهرية بالنسبة للمجموعة وتعكس حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركات الزميلة 

وفي ضوء الأحكام الهامة المتعلقة بتحديد المبلغ الممكن استرداده للاستثمار .  استنادا إلى المعلومات المالية للشركات الزميلة

في شركات زميلة، وأهمية الحصة في النتائج والقيمة الدفترية لاستثمار المجموعة في الشركات الزميلة بالنسبة للبيانات المالية 

 يسية. المجمعة للمجموعة ككل، فإننا نعتبر هذا الأمر أحد أمور التدقيق الرئ
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 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(
 

 اختبار انخفاض قيمة الاستثمار في شركات زميلة )تتمة( د(      
كجزء من إجراءات التدقيق التي قمنا بها فيما يتعلق بالحصة في نتائج الشركات الزميلة، فقد أرسلنا تعليمات تدقيق مفصلة 

المجمعة المالية  للبيانات  بالنسبة  تعتبر جوهرية  للمجموعة والتي  الزميلة  للشركات  الحسابات  لمراقبي  بالمجموعة  .  خاصة 

حددت تعليمات التدقيق الخاصة بالمجموعة مجالات التدقيق الهامة ومخاطر الأخطاء المادية ذات الصلة لأغراض البيانات  

بالإضافة إلى ذلك، ولتقييم مدى انخفاض القيمة الدفترية  .  المالية المجمعة للمجموعة وكذلك متطلبات إعداد التقارير للمجموعة

القيمة الممكن استردادها لأصل حق   الاستخدام ذي الصلة، تم تنفيذ إجراءات تدقيق على للشركات الزميلة التي تستند إلى 

وقمنا بالتحقق من دقة بيانات العقار التي تم مراعاتها من قبل المجموعة والمستخدمة كمدخلات لأغراض .  مستوى المجموعة

قمنا أيضًا بتقييم تحليل الحساسية التي تم إجراؤه من قبل الإدارة للتأكد من تأثير التغيرات المحتملة بصورة معقولة .  التقييم

 .  على الافتراضات الرئيسية. وقمنا بتقييم معقولية الافتراضات الرئيسية وعوامل عدم التأكد من التقديرات المتعلقة بها

 

كما قمنا أيضًا بتقييم دقة المعلومات المالية الموجزة حول الشركات الزميلة ومطابقتها بالقيمة الدفترية للاستثمار في البيانات  

 حول البيانات المالية المجمعة.  9المالية المجمعة كما هو مبين في الايضاح 

 

 2025معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
السنوي   التقرير  في  الواردة  المعلومات  من  الأخرى  المعلومات  تتكون  الأخرى.  المعلومات  المسؤولة عن  هي  الإدارة  إن 

، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة  2025للمجموعة لسنة  

ابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقب الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير مراقب الحس

 الحسابات. 

 

 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  

 

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا 

كانت غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء  

وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على  .  مادية بشأنها

.  المعلومات الأخرى والتي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا

 بهذا الشأن. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق 
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 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة وفقًا للمعايير الدولية للتقارير المالية  

معايير المحاسبة الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية وعن أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية    –

 الية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ. لإعداد بيانات مالية مجمعة خ

 

مبدأ   أساس  على  أعمالها  متابعة  على  المجموعة  قدرة  تقييم  مسؤولية  الإدارة  تتحمل  المجمعة،  المالية  البيانات  إعداد  عند 

المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية  الاستمرارية مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسبًا، عن الأمور 

الإدارة تصفية تعتزم  لم  ما  اتخاذ هذا    المحاسبي  بديل واقعي سوى  أي  في حالة عدم توفر  أو  أعمالها  أو وقف  المجموعة 

 الإجراء.

 

 يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة.

 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن 

الغش أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من  

يق وفقًا لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادية في حال  التأكيد إلا أنه لا يضمن أن عملية التدق

وجودها. وقد تنشأ الأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو  

 اس هذه البيانات المالية المجمعة. مجمعة على القرارات الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أس

 

كجزء من التدقيق وفقًا لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما  

 قمنا بما يلي: 

 

 الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ    تحديد وتقييم مخاطر

إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء 

طر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش رأينا. إن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخا

 قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية.  

 

  فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء

 الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  

 

   تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل

 الإدارة. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 

 )تتمة( شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة(
 
   التوصل إلى مدى ملاءمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة التدقيق التي حصلنا

عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهريًا حول قدرة  

ى أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا المجموعة على متابعة أعمالها عل

أن نأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا  

الت التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  تستند  الإفصاحات.  ملائمة  عدم  حالة  مراقب  في  تقرير  تاريخ  حتى  عليها  حصلنا  ي 

الحسابات. على الرغم من ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على  

 أساس مبدأ الاستمرارية.  

 

   تقييم العرض الشامل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت

 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل. 

 

  أو للشركات  المالية  المعلومات  أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول  للمجموعة للحصول على  التدقيق  تخطيط وتنفيذ أعمال 

وحدات أنشطة المجموعة داخل المجموعة كأساس لإبداء رأي حول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء  

منفذة لأغراض تدقيق المجموعة. ونتحمل المسؤولية فقط عن رأي التوجيهات والإشراف على ومراجعة أعمال التدقيق ال

 التدقيق. 

 

إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق 

 الهامة بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 

 

نقدم أيضًا للمسؤولين عن الحوكمة بياناً يفيد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا  

بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها من المحتمل أن تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات  

 تهديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة، متى كان ذلك مناسبًا. المتخذة للحد من ال

 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق 

البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية، ولذلك تعتبر هي أمور التدقيق الرئيسية. إننا نفصح عن هذه الأمور في تقرير مراقب  

نع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل  الحسابات الخاص بنا ما لم يم 

إلى أن أمرًا ما يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح 

 تتجاوز المكاسب العامة له. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

في رأينا أيضًا أن الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجلس  

إدارة الشركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة  

ات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات  المعلومات والإيضاح

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيس   2016لسنة    1التي يتطلبها قانون الشركات رقم  

ال أجري  قد  وأنه  الأم،  للشركة  الأساسي  تقع  والنظام  لم  واعتقادنا،  علمنا  إليه  المرعية. وحسبما وصل  للأصول  وفقًا  جرد 

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس   2016لسنة    1مخالفات لقانون الشركات رقم  

المنتهية في   السنة  للشركة الأم، خلال  تأثيرًا ماديًا على نشاط  على    2025ديسمبر    31وللنظام الأساسي  له  قد يكون  وجه 

 الشركة الأم أو مركزها المالي. 

 

بشأن إنشاء هيئة أسواق    2010لسنة    7نبين أيضًا أنه خلال تدقيقنا لم يرد إلى علمنا أية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم  

على وجه قد    2025ديسمبر    31المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما، خلال السنة المنتهية في  

 نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي. يكون له تأثيرًا ماديًا على

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

   إرنست ويونغ

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2026فبراير  12

 الكويت  



 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 23إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 
 2025 2024 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي إيضاحات 

    

 18,843,879 19,936,171 4 إيرادات تشغيل

 (11,732,067) (11,777,549) 4 تكاليف تشغيل 

  ─────── ─────── 

 7,111,812 8,158,622  مجمل الربح
    

 (1,334,800) (1,357,357) 5 مصروفات عمومية وإدارية

 404,929 4,621,297 6 مخصص انتفت الحاجة إليه 

 1,255,068 1,121,193 8.2 صافي الإيرادات من عقارات استثمارية 

 1,582,008 2,995,952 9 حصة في نتائج شركات زميلة

 (52,050)  (526,439) 11 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة، بالصافي 

 (851,164) (821,352) 15 تكاليف تمويل لالتزامات التأجير 

 (321,401) (129,723) 16 تكلفة تمويل أخرى

 561,441 604,743 17 أتعاب إدارة

 838,938 1,177,074  صافي الإيرادات من صكوك 

العادلة من  بالقيمة  ربح )خسارة( غير محققة من موجودات مالية مدرجة 

 (201,831) 127,057  أو الخسائر خلال الأرباح

 51,492 60,956  إيرادات التمويل

 23,045     -  إيرادات توزيعات الأرباح 

 305,415 464,928  إيرادات أخرى 

 (56,579) (52,506)  مصروف استهلاك أثاث ومعدات 

 (171,275) 62,746  رد )تخفيض( عقارات للمتاجرة 

 (2,134,608) (1,770,199)  تكاليف تمويل لدائني تمويل إسلامي

 144,174 (347,122)  صافي فروق تحويل عملات أجنبية

  
─────── ─────── 

 7,154,614 14,389,870  الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
    

 (322,650) (769,310) 6  ضرائب خارجية

 (163,893) (336,844)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (65,327) (134,738)  الزكاة

     - (114,155)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (10,000) (50,000) 17  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  
─────── ─────── 

 6,592,744 12,984,823  ربح السنة

  
═══════ ═══════ 

 الخاص بـ: 
   

 5,902,734 12,223,771  مساهمي الشركة الأم

 690,010 761,052 13 الحصص غير المسيطرة

  
─────── ─────── 

  
12,984,823 6,592,744 

  
═══════ ═══════ 

    

 فلس 18.33 فلس 37.96 7  ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

  
═══════ ═══════ 

 



 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 23إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 بيان الدخل الشامل المجمع

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 2025 2024 

 دينار كويتي  دينار كويتي 

   

 6,592,744 12,984,823 ربح السنة

 ─────── ─────── 

   إيرادات )خسائر( شاملة أخرى 

إيرادات )خسائر( شاملة أخرى قد يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو الخسائر في فترات 
   لاحقة:

 (170,792) 223,349 فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية

 ─────── ─────── 

صافي الإيرادات )الخسائر( الشاملة الأخرى للسنة التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح  

 (170,792) 223,349 أو الخسائر في فترات لاحقة 

 ─────── ─────── 

إيرادات )خسائر( شاملة أخرى لن يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو الخسائر في فترات  
   لاحقة:

التغيرات في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات  

 (34,629) 127,204 الشاملة الأخرى 

 ─────── ─────── 

صافي الإيرادات )الخسائر( الشاملة الأخرى التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو  

 (34,629) 127,204 الخسائر في فترات لاحقة 

 ─────── ─────── 

 (205,421) 350,553 إيرادات )خسائر( شاملة أخرى للسنة

 ─────── ─────── 

 6,387,323 13,335,376 إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة

 ═══════ ═══════ 

     الخاص بـ:

 5,741,831 12,487,567 مساهمي الشركة الأم

 645,492 847,809 الحصص غير المسيطرة

 ─────── ─────── 

 13,335,376 6,387,323 

 ═══════ ═══════ 
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