










 

 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

 إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. 
 

  مقدمة
"( وشركاتها التابعة الشركة الأمالمرفق لشركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. )"بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  لقد راجعنا  

بـ  ) الخسائر والدخل الشامل المرحليين المكثفين المجمعين وبياني الأرباح أو    2026  يونيو  30"المجموعة"( كما في  يشار إليها معاً 

المرحليين التغيرات في حقوق الملكية  والمتعلقين به لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين بذلك التاريخ وبياني التدفقات النقدية  

المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات   يه  الشركة الأمإن إدارة  المكثفين المجمعين المتعلقين به لفترة الستة أشهر المنتهية بذلك التاريخ.  

لمعيار المحاسبة الدولي   المالي المرحلي  34المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً  التعبير عن  التقرير  . إن مسؤوليتنا هي 

   نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 نطاق المراجعة
 "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"  2410د قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  قل

الموظفين المسؤولين إلى    المتعلق بمهام المراجعة. تشتمل مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية

التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من  المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات  عن الأمور 

التي نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور الهامة  

 تدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.يمكن تحديدها في ال
 

 النتيجة
يردإلى    استناداً  لم  فإنه  يتم  إلى    مراجعتنا،  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  بأن  الاعتقاد  يستوجب  ما  علمنا 

  .34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية إلى    ذلك، واستناداً إلى    إضافة

إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد   2016لسنة    1رقم  مخالفات لقانون الشركات  علمنا وجود أية  إلى    للشركة الأم. ونفيد أنه حسبما وصل 

التنفيذية له ولائحته  اللاحقة  اللاحقة له والتعديلات  اللاحقة اوالتعديلات  للشركة الأم والتعديلات  التأسيس وللنظام الأساسي  لعقد  ، أو 

فترة   في    ستةاللهما، خلال  المنتهية  نشاط    2026  يونيو  30أشهر  على  مادياً  تأثيراً  له  يكون  قد  الأمعلى وجه  أو مركزها   الشركة 

 المالي. 
 

يرد لم  واعتقادنا،  علمنا  إليه  وصل  وحسبما  مراجعتنا،  خلال  أنه  أيضاً  رقم  إلى    نبين  القانون  لأحكام  مخالفات  أية  وجود   7علمنا 

وتعديلاتهما  2010 لسنة التنفيذية  ولائحته  المالية  الأوراق  نشاط  وتنظيم  المال  أسواق  هيئة  إنشاء  أشهر   ستةالفترة    خلال  ،بشأن 

 أو مركزها المالي.  الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط  2026 يونيو 30المنتهية في 
 

 

 

 

 

 
 

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

   إرنست ويونغ

 ( العيبان والعصيمي وشركاهم)
 

 2026يوليو  28

 الكويت 



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 16إلى  1ات المرفقة من يضاحالإ إن
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 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف  و الخسائرأالأرباح  بيان 

 2026  يونيو 30لفترة المنتهية في ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو 30
 

 ة أشهر المنتهية في ستال
 يونيو 30

  2026 2025 
 

2026 2025 

 دينار كويتي  دينار كويتي إيضاحات  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي

    الإيرادات
   

 1,271,660 1,254,138  تأجير  إيرادات
 

2,594,318 2,522,293 

 125,250 149,408  أتعاب إدارة 
 

296,483 246,795 

 428,080 749,160 7 حصة في نتائج شركات زميلة 
 

1,728,588 1,319,731 

 183,251 4,136  أرباح غير محققة من استثمارات في أسهم
 

4,143 181,601 

     - 254,326      -    - 10 أرباح محققة من استثمارات في أسهم

 (48,134)     -  (48,134)    -  خسارة من بيع عقارات للمتاجرة 

 21,171 116,100  12,284 112,437  إيرادات أخرى 

 103,872 151,919  86,720 4,443  إيرادات توزيعات أرباح 

 
 

────── ──────  ────── ────── 

  2,273,722 2,059,111  5,145,877 4,347,329 

 
 

────── ────── 
 

────── ────── 

    المصروفات  
   

 (192,637) (316,318)  تكاليف تمويل 
 

(620,054) (379,133) 

 (290,414) (357,942)  تكاليف موظفين  
 

(770,678) (662,810) 

 (139,490) (152,060)  مصروفات إدارية  
 

(293,769) (289,638) 

     -    - 7 قيمة استثمار في شركة زميلة ر انخفاضئخسا
 

(146,269) -     

 (123,921) (143,543)  مصروفات تشغيل أخرى 
 

(299,281) (256,582) 

 2,400 (97,533)  مديني المستأجرين  لمخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
 

(97,533) (10,400) 

 
 

────── ────── 
 

────── ────── 

  (1,067,396) (744,062)  (2,227,584) (1,598,563) 

 
 

────── ────── 
 

────── ────── 

 1,315,049 1,206,326  يبةالضرالربح قبل 
 

2,918,293 2,748,766 

       

 (8,467) (1,216)  (5,380) (1,216)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

 (58,027)  (64,160)  (27,280)  ( 31,791)  ضريبة دعم العمالة الوطنية  

 (10,226)     -  (6,668)     -  زكاة

 
 

────── ────── 
 

────── ────── 

 1,275,721 1,173,319  ربح الفترة  
 

2,852,917 2,672,046 

 
 

══════ ══════ 
 

══════ ══════ 

    الخاص بـ: 
   

 1,008,125 1,222,644  مساهمي الشركة الأم
 

2,883,112 2,149,329 

 267,596 (49,325)  ر المسيطرةالحصص غي
 

(30,195) 522,717 

  

────── ────── 
 

────── ────── 

 1,275,721 1,173,319  ربح الفترة 
 

2,852,917 2,672,046 

  ══════ ══════ 
 

══════ ══════ 

ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي  

 فلس  5.2 فلس  6.9  فلس  2.4 فلس  2.9 4 الشركة الأم 

  

══════ ══════  ══════ ══════ 

 





 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(إيضاح
 2026 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 ربحية السهم )تتمة(  4

 

 الثلاثة أشهر المنتهية في 
 يونيو 30

 

 ة أشهر المنتهية في ستال
 يونيو 30

 2026 2025 
 

2026 2025 
      

ــار  ــركة الأم )دينــ ــاهمي الشــ ــاص بمســ ــرة الخــ ــح الفتــ ربــ

 1,008,125 1,222,644 كويتي(

 

2,883,112 2,149,329 

 

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

ــهم القائمـــة خـــلا ــط المـــرجح لعـــدد الأسـ ل الفتـــرة المتوسـ

 415,642,299 415,642,299 )أسهم(

 

415,642,299 415,642,299 

 

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

 2.4 2.9 ربحية السهم الأساسية والمخففة )فلس(
 

6.9 5.2 

 

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

 

أييلم   إجراء  تاريخ    تم  بين  عادية  أسهم  تتضمن  ب  التقاريرإعداد  معاملات  التصريح  المكثفة    هذه وتاريخ  المرحلية  المالية  المعلومات 

 .السهم يةربح إدراج التي تتطلب إعادة  المجمعة
 

 نقد وودائع قصيرة الأجل  5
 

 : ما يلييتكون النقد والنقد المعادل مض بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع، اغرلأ

 
  )مدققة( 

 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2025 

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

    

 8.152 10,751 9,942 نقد في الصندوق 

 3,523,201 2,576,393 2,926,224 نقد لدى البنوك

     -     - 1,843,500 أشهر 3ودائع قصيرة الأجل تستحق خلال 

 
─────── ─────── ─────── 

 3,531,353 2,587,144 4,779,666 النقد والنقد المعادل في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع  

أشهر ولكن أقل من   3وديعة قصيرة الأجل ذات فترة استحقاق أصلية تزيد عن 

 55,000 55,000 55,000 شهرًا 12

 544,817 694,550 172,500 نقد محتجز 

 
─────── ─────── ─────── 

 4,131,170 3,336,694 5,007,166 ل وفقًا لبيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  النقد والودائع قصيرة الأج

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 

بمتوسط معدل   اربحً   حققيومًا وت  365ويومًا    30  ا بينماستحقاق تتراوح    ةتمثل الودائع قصيرة الأجل ودائع لدى بنوك محلية ذات فتر

      %( سنويًا.3.60: 2025 يونيو  30و% 2.93: 2025ديسمبر  31% )3.01 قدرهفعلي  ربح
 

 عقارات استثمارية  6
 

 : ما يلي ف العقارات الاستثمارية إلىيصنيتم ت
  )مدققة(  

 
 يونيو 30

2026 
 ديسمبر  31

2025 
 يونيو 30

2025 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 84,784,082 82,858,439 84,398,257 عقارات مطورة 

     -     - 3,488,871 عقار قيد التطوير

 ─────── ─────── ─────── 

 87,887,128 82,858,439 84,784,082 

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 


