










 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة تقریر المر
 
 السادة أعضاء مجلس الإدارة المحترمینإلى 

 (عامة)ش.م.ك.  – شركة الأرجان العالمیة العقاریةل
 دولـة الكویـت

 
 مقدمة

ش.م.ك. (عامة) ("الشركة الأم") وشركاتھا   -لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المجمع المكثف المرفق لشركة الأرجان العالمیة العقاریة  
، وكذلك بیانات الأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر لفترتي الثلاثة 2026سبتمبر   30  في كماالتابعة ("المجموعة")  

یة المرحلیة المجمعة المكثفة لفترة التســعة أشــھر والتســعة أشــھر المنتھیتین في ذلك التاریخ، وبیانات التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقد
"التقـاریر  34المنتھیـة في ذلـك التـاریخ. إن إعـداد وعرض ھـذه المعلومـات المـالیـة المرحلیـة المجمعـة المكثفـة وفقًـا لمعیـار المحـاســــبـة الـدولي رقم  

نتاج حول ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة المالیة المرحلیة" من مسـؤولیة إدارة الشـركة الأم. إن مسـؤولیتنا ھي التعبیر عن اسـت 
 بناءً على مراجعتنا.

 
 نطاق المراجعة

  ."مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل المدقق المستقل للمنشأة"   2410مراجعة رقم  ــمھام الــدولي لــمعیار الــقاً للــراجعتنا وفــت مــقد تمــل
ــتملإن مراجعة المعلومات المالیة   ــؤولین عن المعلومات المالیة   مبدئیا  المرحلیة المجمعة المكثفة تشـ ــارات للموظفین المسـ ــتفسـ على توجیھ اسـ

ــبیة وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى إن نطاق المراجعة الفعلیة أقل من ما ھو مطبق في عملیة التدقیق وفقا   .والمحاسـ
 ،لیـة التـدقیقلمعـاییر التـدقیق الـدولیـة وھي بـالتـالي لا تمكننـا من التـأكیـد على أننـا على علم بكـافـة الأحـداث الھـامـة التي من الممكن تحـدیـدھـا خلال عم

  .وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأیا یتعلق بالتدقیق
 

 تأكید على أمر
موافقة البنك یشیران إلى    نواللذاالمكثفة المرفقة،    ) حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة أ  -   7) و(5م (ارقأ نلفت الانتباه إلى الإیضاحین  

  2026ابریل    15كانت تستحق بتاریخ  ،  2026  سبتمبر  30دینار كویتي كما في    4,263,000على تأجیل سداد فوائد مستحقة بلغت    الدائن
 ، وذلك بموجب كتب مستلمة من البنك الدائن2026أكتوبر    21ولاحقاً إلى    2026أكتوبر    4ثم إلى    2026یولیو    15وتم تأجیل سدادھا إلى  

 فیما یتعلق بھذا الأمر.   ظ إن استنتاجنا غیر متحف .بالإضافة إلى ترتیبات كیفیة سداد تلك الفوائد
 

 الاستنتاج 
ــة لم تعد ،استناداً إلى مراجعتنا ــة المكثفة المرفقـــ من جمیع النواحي   ،لم یرد إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعـــ

 .34وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  ،المادیة
 

 تقریر حول المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى
ــافة إلى ذلك ــتناداً إلى مر ،بالإضــ ــركة الأم ،جعتنااوإســ  ،فإن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشــ

أیة مخالفات لأحكام قانون  ،2026ســـبتمبر   30أشـــھر المنتھیة في    التســـعةوحســـب ما ورد إلیھ علمنا واعتقادنا لم یرد إلى علمنا خلال فترة  
والتعدیلات اللاحقة  أو لعقد التأسـیس والنظام الأسـاسـي للشـركة الأم  والتعدیلات اللاحقة علیھما   ،ولائحتھ التنفیذیة ،2016لسـنة    1الشـركات رقم  

  .یؤثر مادیاً في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھاكان من الممكن أن وجھ على علیھما 
 

ولائحتھ  بشأن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة   ،2010لسنة    7خلال مراجعتنا لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات مادیة للقانون رقم    ،كذلك
ــبتمبر    30خلال الفترة المنتھیة في    ماوالتعدیلات اللاحقة علیھالتنفیذیة  على وجھ كان من الممكن أن یؤثر مادیاً على المركز المالي   ،2026س

 .للشركة الأم أو نتائج أعمالھا
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 ش.م.ك. (عامة)   - شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 (غیر مدقق)المكثف المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربیان 
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 أشھر المنتھیة في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشھر المنتھیة في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

  ات إیضاح   2026  2025  2026  2025
 الإیجارات  إیرادات  صافي  9  801,485  790,421  2,671,171  2,350,763

 المنتجعاتأرباح    صافي  10  457,327  316,321  1,156,143  968,364

(405,582)  (242,077)  (205,985)  54,548  11 
ــطة   ــاریع والأنش ــائر) المش صــافي أرباح (خس

 الأخرى

(110,604)  419,221  (64,413)  491,400   
ــةال  ة   حصـــ ال شـــــركـات زمیلـ ائج أعمـ   من نتـ

 وشركة محاصة

43,806  (4,628,802)  43,806  -  4 
ــارات   عق بیع  ــة من  محقق ــائر)  (خســــ ــاح  أرب

 استثماریة
 مجمل ربح (خسارة) التشغیل   1,804,760  880,150  (624,344)  2,846,747

 مصروفات إداریة وعمومیة    (659,034)  (732,176)  (2,030,803)  (2,008,565)
 ءستھلاك وإطفاا    (453,449)  (5,908)  (1,366,448)  (17,949)
 صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   (12,753)  1,183  (30,195)  (25,254)
 ربح (خسارة) التشغیل   679,524  143,249  (4,051,790)  794,979

 یةمصاریف تمویل    (1,694,283)  (2,050,701)  (5,467,314)  (6,100,158)
 بیع عقارات وممتلكات ومعدات (خسارة) ربح      55,559  (1,650)  117,426  (564)

 (مصروفات) إیرادات أخرى   (2,591)  6,014  (2,194)  22,931
 خسارة الفترة   (961,791)  (1,903,088)  (9,403,872)  (5,282,812)

          
 بـ :  ةالمتعلق          

 مساھمي الشركة الأم    (961,072)  (1,896,428)  (9,401,300)  (5,270,372)
 الحصص غیر المسیطرة    (719)  (6,660)  (2,572)  (12,440)

(5,282,812)  (9,403,872)  (1,903,088)  (961,791)    

(16.44)  (29.32)  (5.91)  (3.00)  12 
المتعلقة  والمخففة    الأســاســیة  الســھمخســارة   

 بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 

 
 ) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة. 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) - شركة الأرجان العالمیة العقاریة
 وشركاتھا التابعة

 المكثف (غیر مدقق)المجمع المرحلي  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

     الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 
 

 أشھر المنتھیة في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشھر المنتھیة في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

2025  2026  2025  2026    
          

 الفترة خسارة    (961,791)  (1,903,088)  (9,403,872)  (5,282,812)
          
 :  الخسارة الشاملة الأخرى          
     

 
 

  
 بیـان  بنود ممكن أن یعـاد تصـــــنیفھـا لاحقـا إلى

 :  المكثف  المجمعالمرحلي   الأرباح أو الخسائر
 فروقات ترجمة عملات من العملیات الأجنبیة   (1,052)  (4,565)  114,033  (173,843)

204  (723)  (8)  (560)   
(الخســــــارة    من التغیر في  المجموعـة  حصــــــة

 الزمیلةللشركات    الآخرالدخل الشامل   الشاملة)  
          
  

 
 

     
ا إلى بیـان الأربـاح أو    لنبنـد   یعـاد تصـــــنیفـھ لاحقـ

 :المرحلي المكثفالمجمع   الخسائر

(168,308) 
 

(126,100) 
 

(168,277)  (21,797)   
ادلـة   القیمـة  لالتغیر في القیمـة العـ ة بـ موجودات مـالیـ

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
   الأخرى للفترة  ةالشامل  الخسارة  مجموع   (23,409)  (172,850)  (12,790)  (341,947)

 للفترة  لخسارة الشاملةمجموع ا   (985,200)  (2,075,938)  (9,416,662)  (5,624,759)
          
 بـ :  ةالمتعلق         

 مساھمي الشركة الأم     (984,481)  (2,069,278)  (9,414,090)  (5,612,319)
 الحصص غیر المسیطرة   (719)  (6,660)  (2,572)  (12,440)

(5,624,759)  (9,416,662)  (2,075,938)  (985,200)    
          

 
 ) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة. 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) - شركة الأرجان العالمیة العقاریة
 وشركاتھا التابعة

 مدقق)(غیر المكثف المجمع  المرحلي بیان التغیرات في حقوق الملكیة
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

  (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

  حقوق الملكیة المتعلقة بمساھمي الشركة الأم     

 
 مجموع 

  حقوق الملكیة 
الحصص غیر  
  المسیطرة 

 
 المجموع الجزئي 

 

 
  أرباح مرحلة 

أثر التغیرات في  
الدخل الشامل  

الآخر للشركات  
 الزمیلة 

  وشركة محاصة 
إحتیاطي ترجمة  

  عملات أجنبیة 
التغیرات التراكمیة  

  في القیمة العادلة 
 احتیاطي 
  اختیاري 

 احتیاطي 
  إجباري 

 
  إصدار علاوة 

 
  رأس المال 

 2026 ینایر 1الرصید في   29,150,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,598,567)  2,600,555  (198,553)  13,734,379  73,935,735  550,274  74,486,009

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  (9,401,300)  (9,401,300)  (2,572)  (9,403,872)

(12,790)  -  (12,790)  -  (723)  114,033  (126,100)  -  -  -  - 
الا( الأخرى لخسارة  الآخر    )شاملة  الشامل  الدخل 

 للفترة 

 للفترة  الدخل الشامل)  الخسارة الشاملة(مجموع  -  -  -  -  (126,100)  114,033  (723)  (9,401,300)  (9,414,090)  (2,572)  (9,416,662)

 ) 13 إیضاح( %10 -أسھم منحة   2,915,000  -  -  -  -  -  -  (2,915,000)  -  -  -

 توزیعات نقدیة مدفوعة للحصص غیر المسیطرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  (364,367)  (364,367)

 2026سبتمبر   30الرصید في  32,065,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,724,667)  2,714,588  (199,276)  1,418,079  64,521,645  183,335  64,704,980

                      

 2025 ینایر 1الرصید في   26,500,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,426,112)  2,734,176  (40,521)  21,327,458  79,342,922  585,759  79,928,681

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  (5,270,372)  (5,270,372)  (12,440)  (5,282,812)

(341,947)  -  (341,947)  -  204  (173,843)  (168,308)  -  -  -  - 
الأخرى ا( الشاملة  الآخر    )لخسارة  الشامل  الدخل 

   للفترة

 للفترة  الدخل الشامل)  الخسارة الشاملة(مجموع  -  -  -  -  (168,308)  (173,843)  204  (5,270,372)  (5,612,319)  (12,440)  (5,624,759)

 ) 13 إیضاح( %10 -أسھم منحة   2,650,000  -  -  -  -  -  -  (2,650,000)  -  -  -

 2025سبتمبر  30الرصید في   29,150,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,594,420)  2,560,333  (40,317)  13,407,086  73,730,603  573,319  74,303,922

 
 

 . ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة 

 (غیر مدقق)  المكثف  المجمع بیان التدفقات النقدیة المرحلي 
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

    سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   التسعة
  اتإیضاح  2026  2025

 التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة :     
 الفترة خسارة    (9,403,872)  (5,282,812)

      
 تسویات :     

 الحصة من نتائج أعمال شركات زمیلة وشركة محاصة    (419,221)  110,604
 استھلاك وإطفاء     1,938,261  650,690
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  صافي     30,195  25,254

 خسائر (أرباح) محققة من بیع عقارات استثماریة 4  4,628,802  (43,806)
 (أرباح) خسائر بیع ممتلكات وعقارات ومعدات    (117,426)  564

 مصاریف تمویلیة     5,467,314  6,100,158
 لخدمةمخصص مكافأة نھایة ا    230,614  514,755

2,075,407  2,354,667    
 التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة :     

 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    (1,380,102)  3,808,489
 صافي الحركة على موجودات (مطلوبات) عقود     444,758  243,356
 مستحق من أطراف ذات صلة     215,227  (77,090)
 عقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة     (574,305)  (51,605)
 مخزون    (13,260)  (22,999)

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى    1,135,526  (2,138,465)
 العملیات الناتجة من   التدفقات النقدیة    2,182,511  3,837,093

 حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي المدفوعة     (10,000)  (20,000)
 مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة    (377,108)  (348,997)

 الأنشطة التشغیلیةالناتجة من صافي التدفقات النقدیة    1,795,403  3,468,096
      
 التدفقات النقدیة من الأنشطة الإستثماریة:      

 توزیعات مستلمة من شركة زمیلة   3,926  -
 المحصل من بیع عقارات استثماریة   4  13,500,000  2,716,090

 المحصل من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات    123,933  6,370
 المدفوع للإستثمار في شركة محاصة    (151,250)  (624,680)
 المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة    (145,895)  (699,257)
 وعقارات ومعدات  ممتلكاتالمدفوع لشراء     (190,432)  (182,277)

 صافي التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة الاستثماریة    13,140,282  1,216,246
      
 التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة :      

 بنوك دائنةعلى حركة الصافي    20,569  (52,042)
 صافي الحركة على قروض لأجل   (575,999)  (799,750)
 صافي الحركة على أقساط عقود بیوع مرابحة   (122,724)  (229,775)

 تزامات عقود إیجار من إلالمدفوع  6  (2,007,500)  (1,407,500)
 المحصل من التزامات مالیة 8  1,400,000  1,500,000
 ةمسیطراللحصص غیر لتوزیعات نقدیة مدفوعة    (364,367)  -
 صافي الحركة على مستحق إلى أطراف ذات صلة    (54,270)  488,074

 المدفوع لإلتزام مالي  8  (10,500,000)  -
 توزیعات مدفوعة لمساھمي الشركة الأم   (6,310)  (460)

 مدفوعة  یةمصاریف تمویل   (2,694,486)  (3,418,383)
 الأنشطة التمویلیة المستخدمة فيالنقدیة  صافي التدفقات   (14,905,087)  (3,919,836)

      
 صافي الزیادة في نقد في الصندوق ولدى البنوك    30,598  764,506

 في بدایة الفترة  في الصندوق ولدى البنوكنقد    1,403,636  ¤ 1,521,586
 في نھایة الفترة  في الصندوق ولدى البنوكنقد    1,434,234  2,286,092

 
 

 . المجمعة المكثفة ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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